
Meeting: 3/17/2021

Applicant:

Recommendation

Staff recommends approval of Certificate 4‐G‐21‐IH as submitted.

Heart of Knoxville Infill Housing Design Guidelines

New subdivision plat. Rear addition and porch rehabilitation on the property already reviewed and approved by the 
Design Review Board. New plat addresses conflicts between the City Ward Map and tax parcel. Property extends 
approximately 71.64’ along Washington Pike and 128.59’ along Rogers Street.

Level I

2. House Orientation and Side Yards
The typical city lot prior to 1930 was 50 feet wide. This dimension led to the development of houses which were 
relatively narrow and had substantial depth. Craftsman style homes are good examples of this characteristic. 
Because of this, side yards were relatively narrow. Toward the mid‐twentieth century, the increase in lot width was 
reflected by the development of the Ranch house.

‐ New housing should be proportional to the dimensions of the lot and other houses on the block.
‐ Side yard setbacks should be similar to older houses on the block, keeping the rhythm of spacing between houses 
consistent.
‐ On lots greater than 50' in width, consider recreating the original lot size.

Comments

The proposed subdivision plat is intended to address conflicts between the City Ward Map (lots of record) and the 
tax parcel. The proposed new subdivision plat will not create any new lots or relate to additional infill construction. 
The 71’ wide lot is compatible with existing lots on this block of Washington Pike and the proposal meets the design 
guidelines.

Property Information

District: Edgewood Park Infill Housing Overlay District

Staff Report

File Number: 4‐G‐21‐IH

G Way Solutions, IncOwner:

Location: 1422 Washington Pk. 81 D G 003 Parcel ID

Description of Work

Applicable Design Guidelines

G Way Solutions, Inc

Subdivisions

Infill Housing Design Review Committee

Zoning: RN‐2 (Single‐Family Residential Neighborhood)
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Attorney Derek Spratley / G Way Solutions INC.

4004 Seahorn Ave Knoxville  TN 37914

865-740-1601 dlspratley@aol.com      /   info@gwaysolutions.com

RSP Real Estate Holdings

1422 Washington Pke., Knoxville, TN  37914

COOKERS 081DG001/16

Marcus Blakemore 4/5/21

865-740-1601

RSP Real Estate Holdings

April 21, 2021
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Plat: …along the property line commonly to Lot 78R, for the purpose of having the required 10 feet for the driveway serving Lot 79R
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