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APPLICATION FOR CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS

Original Print Date:
Knoxville/Knox County Planning -- Historic Zoning Commission

9/7/2022      

Petitioner:

±
0 250

Feet

David Kerns Kerns Construction Inc9-A-22-HZ

2102 Jefferson Ave. 37917
Edgewood-Park City H



Meeting: 9/15/2022

Applicant:

Queen Anne cottage, c.1910Description:

One‐story frame residence with a hipped roof with gables projecting to the front, clad in asphalt shingles. Exterior is 
clad in wood lap siding and hosue rests on a stuccoed brick foundation. Partial‐width, hipped roof porch. Two 
interior brick chimneys.

Edgewood‐Park City Design Guidelines, adopted by the Knoxville City Council on July 29, 1997.

Exterior rehabilitation, including revisions to front porch and rear elevation, and new rear deck. 

Rear elevation work:  leftmost window to be shifted towards the right side of the rear elevation (existing window to 
be retained). New door (six‐panel steel door) to be located at the center of the rear elevation. Openings to be 
infilled with new wood lap siding to match existing. 

New 8’ deep wood deck to extend the full length of the rear elevation. Wood deck to feature square balusters and 
five evenly‐spaced 6 by 6 posts. 

Porch:  removal of non‐historic wrought iron columns and installation of square wood posts with chamfered tops 
and bottoms, to reflect provided example at adjacent 2100 Jefferson Ave.

Level II

Porches
1.  Porches on historic houses shall be repaired or replicated using wood materials for ceilings and floors, 
balustrades, posts and columns that duplicate the original size and design. Reconstruction of the documented 
original porch is appropriate. 
3.  New buildings constructed in Edgewood‐Park City must contain front porches large enough to provide seating. 
The proportion of the porches to the front facades is to be consistent with the historic porches in the 
neighborhood. Details such as columns, posts, piers, balustrades, and porch flooring and ceilings will be built with 
materials that are consistent in appearance with historic materials.

Entrances

Property Information

District: Edgewood‐Park City H

Staff Report

File Number: 9‐A‐22‐HZ

Knoxville Historic Zoning Commission

Kevin NelsonOwner:

Location: 2102 Jefferson Ave. 82 O A 012 Parcel ID

Description of Work

Applicable Design Guidelines

David Kerns Kerns Construction Inc

Major Repair or Replacement

Zoning: RN‐2 (Single‐Family Residential Neighborhood)
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Staff Recommendation

Staff recommends approval of Certificate 9‐A‐22‐HZ, subject to the following conditions:  1) applicant to select a 
revised secondary door to meet the design guidelines, with approval by staff;  2) applicant to submit final 
specifications for new porch columns to staff for approval.

Staff Findings

1.  2102 Jefferson Avenue is a contributing resource to the Park City National Register Historic District and the local 
overlay. 

2.  The rear elevation work will not be visible from the public right‐of‐way and is focused on an area already altered 
by non‐original modifications (enclosure of a porch on the left side). The rear elevation work does not involve the 
removal of historic features. The historic three‐over‐one, double‐hung wood window will be relocated and reused. 
The applicant should clarify the placement of soffits and trim on the rear elevation, and the rear door’s intersection 
with the trim. 

3.  Guidelines note that "secondary entrances shall be compatible with the originals in size, scale, and materials." 
Fiberglass has been approved for secondary entries in the Edgewood‐Park City neighborhood, though steel is 
typically discouraged. The applicant should select a revised rear door and submit to staff for approval. 

4.  The deck’s design and placement meet the design guidelines. Balusters should be set into the top and bottom 
rails. 

5.  Overall, the removal of the wrought iron columns and installation of new wood columns meets the design 
guidelines. The applicant is drawing on physical evidence from the adjacent house and one engaged pilaster on the 
leftmost bay of the porch. Final specifications including measurements and details should be submitted to staff for 
review.

2.  It may be appropriate to design or construct a new entrance if the historic one is missing. Any restoration shall 
be based on historical, pictorial, and physical documentation and be compatible with the historic character of the 
building.
3.  A replacement entrance must not create a false historic appearance. A new entrance shall be compatible in size, 
scale, materials, and color.
5.  Service or rear entrances shall not be altered to make them appear more formal by adding paneled doors, 
fanlights, or sidelights.
6.  Secondary entrances shall be compatible with the originals in size, scale, and materials. 

Windows
1.  Reuse original windows. It will be much less expensive and much better historically to retain the original 
windows. 
6.  It can be appropriate to design and install additional windows on the rear or another secondary elevation.

Comments

N/A
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install wood siding to match
existing at former porch

wood railing
at new deck

new wood decknew wood steps
with railing

new doorrelocated
existing
window

Remnant Architecture, PLLC

2102 Jefferson Avenue renovation rear elevation

July 28, 2022
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