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APPLICATION FOR CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS

Original Print Date:
Knoxville/Knox County Planning -- Historic Zoning Commission

10/12/2022      

Petitioner:

±
0 250

Feet

Lou Browning CB Funding, LLC10-K-22-HZ

1017 Thompson Place 37917
Old North Knoxville H



Meeting: 10/20/2022

Applicant:

Craftsman/Dutch Colonial, c.1910Description:

Original property description, prior to 2020 fire:  two story frame residence with weatherboard wall covering. Jerkin 
head gable roof with asphalt shingle covering. Double hung two over two and four‐light casement windows. One 
story three‐quarter front porch with paired wood posts on brick piers and enclosed balustrade. Interior offset brick 
chimneys. Brick foundation. Irregular plan. Sidelights and transom at front entry.

Old North Knoxville Design Guidelines, adopted by the Knoxville City Council on November 25, 2004.

Continued exterior rehabilitation of a house initially damaged by fire in 2020. Property has changed owners multiple 
times since being damaged by fire in June 2020. See enclosed COAs and stamped drawings for work approved and 
completed under 6‐G‐20‐HZ, work approved (and denied) and completed under 7‐G‐21‐HZ. 

After‐the‐fact, the applicant is proposing the removal of a secondary façade door and re‐orienting of façade 
elevation windows; the installation of two composite sliding windows on the façade’s second story; the removal of 
primary façade door, sidelights, and transom; the construction of a new rear deck; and all new one‐over‐one, 
double‐hung composite windows (already installed). 

Also proposed but not yet completed:  removal and reconstruction of paired square wood columns on brick bases; 
repair to partial‐height brick porch wall; the installation of a new wood multi‐light door with five‐light sidelights and 
a five‐light transom; new second‐story windows on the rear elevation; the installation of brick veneer on the 
reconstructed chimneys; the installation of a new metal half‐light rear door; repair to brick masonry foundation.

Level II

A.  Roofs
3.  Repair or replace roof details (chimneys, roof cresting, finials, attic vent windows, molding, bargeboards, and 
other unique roof features). Use some of these details in designing new buildings. 

B. Windows
1.  Original windows shall be reused if possible. It will be much less expensive and better historically to retain the 
original windows, and it is inappropriate to replace them with new windows that differ in size, material, or pane 

Property Information

District: Old North Knoxville H

Staff Report

File Number: 10‐K‐22‐HZ

Knoxville Historic Zoning Commission

Owner:

Location: 1017 Thompson Place 81 L E 020 Parcel ID

Description of Work

Applicable Design Guidelines

Lou Browning CB Funding, LLC

Major Repair or Replacement

Zoning: RN‐3 (General Residential Neighborhood)
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Staff Findings

1.  1017 Thompson Place is a contributing resource to the ONK National Register district and local historic overlay. 

division.
2.  If replacement windows are necessary, they shall be the same overall size as the originals, with the same pane 
division and the same muntin depth, width, and profile. They shall be the same materials as the original windows, 
which were generally wood.
3.  True divided lights shall be used in replacement window sashes with more than one pane. 

C.  Porches
1.  Historic porches on houses in ONK should be repaired, or may replicate the original porch if documentation of its 
size and design can be discovered.
2.  Design elements to be incorporated in any new porch design must include tongue and groove wood floors, 
beadboard ceilings, wood posts and/or columns and sawn and turned wood trim when appropriate. If balustrades 
are required, they must be designed with spindles set into the top and bottom rails.

D.  Entrances
3.  It may be appropriate to design or construct a new entrance if the historic one is completely missing. Any 
restoration shall be based on historical, pictorial, or physical documentation. It shall be compatible with the historic 
character of the building or with adjacent buildings.
4.  A replacement entrance shall not create a false historic appearance. A new entrance or porch must be 
compatible in size, scale, or material. 
6.  Rear entrances may not be altered to make them appear to be formal entrances by adding paneled doors, 
fanlights, transoms, or sidelights.
7.  Secondary entrances must be compatible with the original in size, scale, and materials but clearly secondary in 
importance. 

E. Wood Wall Coverings
4.  New construction must incorporate corner and trim boards and appropriate door and window trim to be 
compatible with adjacent historic buildings.
5.  Wooden features shall be repaired by patching, piecing‐in, or otherwise reinforcing the wood. Repair may also 
include replacement with matching or compatible substitute materials, when elements remain and can be copied.
6.  Wood features that are important in defining the overall historic character of the building shall not be removed.
8.  An entire wooden feature that is too deteriorated to repair or is completely missing shall be replaced in‐kind. If 
features are replaced, the materials they are made with shall be compatible with the original in size, scale, and 
material. Replacement parts should be based on historical, pictorial, and physical documentation.

F.  Masonry 
4.  Identify and preserve masonry features that define the historic character of the building, including walls, railings, 
foundations, chimneys, columns and piers, cornice and door and window pediments.
5.  Replace an entire masonry feature that is too deteriorated to repair. Use the remaining physical evidence to 
guide the new work, and match new to old. Examples can include large sections of a wall, a cornice, balustrade, 
columns, stairways, or chimneys. 
7.  Match replacement mortar to the original mortar in color, composition, profile, and depth.
8.  Never repoint with mortar of high Portland cement content, unless that is the content of the original mortar.
12.  Stucco surfaced masonry can be appropriate for foundation in new construction. Brick and stone can also be 
appropriate.

Comments

N/A
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Staff Recommendation

Staff recommends approval of Certificate 10‐K‐22‐HZ, subject to the following conditions: 
1)  Applicant to select new windows which meet the design guidelines and submit to staff for approval, along with 
revising the exterior window trim to reflect the original;
2)  Chimneys to be restored to match original detailing; 
3)  Reconstructed porch columns to match originals in size and design; 
And providing for Commission discussion on new front and rear doors, louvered attic vents, and revised façade 
window placement.

The house underwent a significant fire in early summer 2020, necessitating reconstruction of many exterior and 
interior elements. See enclosed COAs and stamped drawings for work approved and completed under 6‐G‐20‐HZ, 
work approved (and denied) and completed under 7‐G‐21‐HZ. A third owner and applicant is now applying for 
modifications to the previous approvals. 

2.  The secondary façade door (now removed) is not an original element of the house, most likely installed when 
the house was converted to multiple units. Removal of the secondary door meets the design guidelines. Associated 
with the removal of the second façade door, the Commission should discuss the revised placement of the façade 
first‐story windows. 

3.  The proposed windows were not approved under 6‐G‐20‐HZ or 7‐G‐201‐HZ and do not meet the design 
guidelines. The original windows were two‐over‐two, double‐hung wood windows and four‐light wood casement 
windows. The installed windows are composite or vinyl, one‐over‐one windows which project slightly outward from 
the siding, and composite or vinyl sliding windows on the second story. 

Design guidelines recommend that replacement windows be the "same overall size as the originals, with the same 
pane division and same muntin depth, width, and profile" and "the same materials as the original windows, which 
were generally wood." The applicant should select new window specifications which meet the design guidelines and 
submit to staff for approval. The flat window trim does not reflect the original window trim design in size or design 
and should be revised.

4.  Guidelines recommend repairing or replacing roof details, including chimneys and attic vents. The two brick 
masonry chimneys were unique features, evenly spaced with one on each roof slope and featuring a simple 
corbelling detail at the top. Previous approvals have noted that both chimneys and the three adjoining rectangular 
wood louvered vents should be restored in‐kind. The wood louvered vents visible on old Streetview images of the 
house may not be original. 

5.  Design guidelines for doors note that a new entrance must be compatible in size, scale, and material, with 
restoration based on physical documentation. The proposed door and sidelights are a contemporary interpretation 
of a wood Craftsman door and window elements. Glass used in the transom, sidelights, and door should be clear 
and the door should avoid overly decorative staining or carving details.  The Commission should discuss the 
proposed rear door and determine whether it is compatible with primary entrances in size, scale, and materials. 
Comparable doors have been approved on non‐visible elevations in ONK in the past. 

6.  Repair to the brick porch wall should meet the design guidelines for masonry repair; any new mortar should be 
matched to the existing in composition and color. Reconstruction of the deteriorated paired wood porch columns is 
appropriate within the guidelines, provided the reconstructed columns and their bases match the originals in size 
and design. 

7.  The deck is minor in size, uses pressure‐treated wood, and will not be visible from the public right‐of‐way.
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Façade and right side elevation photos taken by staff



Rear and left side elevation photos taken by staff



Window and trim detail photo taken by staff

Rear elevation photo submitted by applicant



Front door specs submitted by applicant Rear door specs submitted by applicant





Photos from Google Streetview, prior to fire. 



District: Old North Knoxville H

Roy Nicaud

Roy NicaudOwner:

Applicant:

1017 Thompson PlaceProperty Address:

Description of Work:

Work Items:

Additions, Deck, Siding, Windows

Knoxville Historic Zoning Commission
Certificate of Appropriateness

File Number: 7‐G‐21‐HZ

A Certificate of Appropriateness is hereby granted for the following property by the Knoxville 
Historic Zoning Commission:

Parcel ID: 81 L E 020 

Action: Approved with Conditions

In June 2020 (6‐G‐20‐HZ), a different contractor from the applicant submitted an application for exterior 
rehabilitation of the house, which was significantly damaged from fire. The application was approved with several 
conditions. These conditions of approval are reflected in the attached COA and staff report (6‐G‐20‐HZ). The 
applicant is now applying for modifications from the previously‐approved design. 

New siding pattern on the second story:  applicant requests to install cedar shake/shingle siding on the front and 
rear gable fields, instead of the wood lap siding. Shingle siding would start immediately below second‐story window 
sills and continue to roofline. 

Modified rear elevation and new rear addition:  after‐the‐fact review of new rear addition. Previous rear elevation 
included a gable‐roof rear addition, with a shed‐roof section extending towards the east. The applicant removed 
this rear addition and constructed a continuous shed‐roof addition in the same footprint as the previous. The rear 
elevation will now contain two adjoining windows followed by a secondary entry door recessed on the main 
massing, with an 8’ wide by 15" tall transom window centered on the shed‐roof addition.  

New deck:  after‐the‐fact review of a new pressure‐treated wood deck on the rear right (northeast) corner of the 
house. Deck measures 11’‐9" wide by 10’ deep and extends from the middle of the leftmost window to the 
projecting shed‐roof addition.

Conditions identified at 7/15/2021 HZC Meeting:  1) omit cedar shakes and use lap siding with an exposure and 
placement to match existing siding on front and rear gable fields;  2) rear addition to receive siding, cornerboards, 
window and door trim to match original house;  3) new windows to be installed on rear elevation and rear addition 
should be compatible with historic windows in materials, size, and design, with final specifications submitted to 
staff for approval.

Level of Work:

Construction of Addition or Outbuilding, Major Repair or Replacement
Level II
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Certified By: Lindsay Crockett

Date Certified: 7/16/2021

This Certificate Is Not A Building Permit

To obtain a building permit, drawings stamped as approved by the Historic Zoning Commission (HZC) staff must be submitted 
along with this Certificate of Appropriateness to the City of Knoxville Plans Review and Inspections Department or the Knox 
County Codes Administration Department, as appropriate. Any deviation from the drawings and written conditions approved by 
the HZC will require subsequent review and approval by the HZC or its staff.

Contact the appropriate building inspections office for permit requirements:

City of Knoxville Development Services: 865‐215‐2992 or 865‐215‐2991
Knox County Building Codes Administration: 865‐215‐2325

COA Expiration Date (3 years): 7/15/2024
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Photos taken by staff in June 2020



Photos taken by staff, June 2021



Photos taken by staff in June 2020 Rear addition



Photos taken by staff, June 2021
Rear addition as built



Photos taken by staff, June 2021
Rear elevation and deck as built



Knoxville Historic Zoning Commission
Certificate of Appropriateness

File Number: 6‐G‐20‐HZ

District: Old North Knoxville H‐1

Jim Keener , Knoxville, TN 37919

SquareOne Properties & Construction , Maryville, TN 37803

Exterior rehabilitation of a house damaged by fire, including roof reconstruction, wall framing and siding, and 
replacement of damaged/missing second‐story windows.

‐Roof:  reconstruction of the roof to match original jerkinhead roofline, with asphalt shingle‐cladding on pitched 
sections of roof and rubber on flat roofline. Soffit and fascia will be reconstructed to match original, with wood 
painted to match structure and 1' eave overhang. 

‐Chimneys:  brick masonry chimneys, original to structure, were significantly damaged in the fire. One chimney 
collapsed completely, and the second chimney had partially collapsed and was required to be deconstructed for 
safety of contractors (fire insurance report on file). 

‐Replacement of windows: windows to be replaced in same locations as existing. Applicant intends to replace 
windows to match the originals. Second‐story façade windows will be four‐light wood casement windows. 

‐Second‐story door: enclosure of second‐story door with window. Second‐story door had previously led to flat‐roof 
porch with no railing, creating codes issues. 

‐Siding: replacement of deteriorated wood lap siding to be replaced with new wood lap siding and corner boards to 
match existing.

CONDITIONS OF APPROVAL, per 6/18/2020 HZC: 
1) the chimneys be reconstructed with dimensions, materials, placement, and design to match the original 
chimneys;  
2) the three adjoining wood louvered vents be restored in their original location with dimensions to match; 
3) specifications on the second‐story window to replace the door be submitted to staff for approval; 
4) second‐story façade windows be restored in‐kind (materials, placement, and size), with two sets of three 
adjoining four‐light wood casement windows with wood trim, with final approval of the windows by staff; 
5) all windows, exterior materials, chimney measurements, and dimensions to match specifications of elevation 
drawings dated 7/13/2020.

Owner:

Applicant:

1017 Thompson Place / Parcel ID 81 L E 020Property Address:

Description of Work:

Level of Work: Level II

Work Items: Doors, Roofing, Siding, Windows

Approved By: Lindsay Crockett Date Certified: 7/13/2020

This certificate expires on 7/13/2023 (three years from the date of issue).
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Knoxville Historic Zoning Commission
Certificate of Appropriateness

File Number: 6‐G‐20‐HZ

THIS CERTIFICATE IS NOT A BUILDING PERMIT

To obtain a building permit for Level II projects, drawings stamped as approved by the Historic Zoning Commission (HZC) staff 
must be submitted along with this Certificate of Appropriateness to the City of Knoxville Plans Review and Inspections 
Department or the Knox County Codes Administration Department, as appropriate. Any deviation from the drawings and written 
conditions approved by the HZC will require subsequent review and approval by the HZC or its staff.

Contact the appropriate building inspections office for permit requirements:

City of Knoxville Development Services: 865‐215‐2992 or 865‐215‐2991
Knox County Building Codes Administration: 865‐215‐2325

Please note:
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