
HARVEY ST E SC
OTT A

VE

FOL
SO

M A
VE

KENYON ST

E W
OODLAND AV

E

WEST GLENWOOD AVE

E OLDHAM AV
E

HURON ST
E OKLA

HOMA AV
E

E EM
ERALD AV

E

MATTHEWS PL

HURON ST

2

9

2

7

3

6

2

1

1

4

9

2

7

28

5

9

18

3

6

6

23

19

21

4

21

20

27

22

26

16

5

26

10

1

8

25

5

45

26

3

13

15

4

25

8

7

8

5

6

25

18

9

3

28

18

7

3

24

11

6

40

9

5

7

24

27

30

15

29

4

16

4

8

14

10

17

24

12

9

23

16

26

25

17

22

29

15

26

42

19

12

1

21

13

36

19

21

14

18

23

16

15.01

20

18

18

12

22

20

41

19

21

21

19

28

18

25

28

32

16

34
22

35
20

27

29

32

19

27

31

14 3

44

11

11

43

37

14

33

31

13

36

20

18

17

2

39

1238

17

17

35
10

5

33

20

15

2

30

23

16

15

13

14

11

30

13

29

13

17

19

24

13

12

15

10

34

16

17

13

11

28

10

19

3

12

30

29

8

34

15

31

19

29.01

7

15

24

23

30

1

2

12

31.01

31

22

14

8

19

19.01

12

14

32

15.02

16

21

20

18.0218.03

20

18.04

20

23

35

25

17

18

23

14

6

33

4

17

20

12

21

32

11

29 22

4

21

23

24

18

26

36

34

28
23

10

10

17

APPLICATION FOR CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS

Original Print Date:
Knoxville/Knox County Planning -- Historic Zoning Commission

1/13/2021      

Petitioner:

±
0 250

Feet

Andrew Molla Scruffy City Services1-F-21-HZ

518 W. Glenwood Ave. 37917
Old North Knoxville H



Meeting: 1/21/2021

Applicant:

French Eclectic, c.1925Description:

One‐story frame residence with smooth stuccoed wall covering. House features a hipped roof with irregularly laid 
slate covering. Paired eight‐light casement windows. Designed by Charles Barber.

Old North Knoxville Design Guidelines, adopted by the Knoxville City Council on November 25, 2004.

Removal of original slate roof and replacement with new architectural shingle roof. Proposed replacement material 
is CertainTeed Grand Manor architectural shingles in Colonial slate.

Level II

Roofs
Historic Characteristics:  the roofs in Old North Knoxville are now nearly all modern asphalt shingles. There were a 
variety of original roofing materials, such as standing seam metal or metal shingles, wood or slate shingles, large 
patterned asphalt or asbestos shingles, or shaped roof tiles of terra cotta or concrete. The historic roof colors would 
have been darker shades of brown, grey, red, green, or black. [...] The best roof materials to use when roofing are 
replicas of the original. If that cannot be done, asphalt or fiberglass shingles can be used, but their colors should be 
carefully selected to reflect the original roofing colors. 

1.  The shape of replacement roofs shall imitate the shapes of roofs on neighboring existing houses or other houses 
of the same architectural style. 
3.  Repair or replace roof details (chimneys, roof cresting, finials, attic vent windows, etc). 
4.  Materials used in roofing existing buildings or new construction shall duplicate the roofing materials originally 
found in the neighborhood. Asphalt or fiberglass shingles can be appropritae, as are wood, slate, standing seam 
metal, or metal shingle or tile roof coverings. The color of roofing materials should be a dark green, charcoal gray, 
black, or dark reddish brown to simulate the original roof colors. 
6.  Roofs that are visible from streets shall retain their original shapes.

SOI Standards for Rehabilitation
6.  Deteriorated historic features shall be repaired rather than replaced. Where the severity of deterioration 
requires replacement of a distinctive feature, the new feature shall match the old in design, color, texture, and 

Property Information

District: Old North Knoxville H

Staff Report

File Number: 1‐F‐21‐HZ

Knoxville Historic Zoning Commission

Mary Jane Keim Michael O'ConnerOwner:

Location: 518 W. Glenwood Ave. 81 L B 024 Parcel ID

Description of Work

Applicable Design Guidelines

Andrew Molla Scruffy City Services

Major Repair or Replacement

Zoning: RN‐2 (Single‐Family Residential Neighborhood)
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Staff Recommendation

Staff recommends approval of the roof’s replacement. All efforts should be taken to replace with new slate roofing 
instead of architectural shingles. Recognizing the cost‐prohibitive nature of new slate materials, the Commission 
may choose to approve the submitted architectural shingles. If the architectural shingles are approved as a 

Staff Findings

1.  518 W. Glenwood Avenue is a contributing resource to the ONK National Register Historic District and local 
overlay. The house is a unique Charles Barber design in which the original roof is the major character‐defining 
feature. 

2.  Most past HZC reviews of replacing original slate roofing materials with asphalt shingles have occurred in the 
Edgewood‐Park City overlay. Most recently, Commission discussion regarding 1806 Washington Avenue (4‐E‐14‐HZ) 
focused on the slate tiles being between 115‐120 years old, reaching "the end of its functional life." This review also 
noted that "there is evidence within the district of an evolution of slate roofs to shingles, as the slate has 
deteriorated due to age and become very expensive to replace." At 1111 Luttrell Street in Fourth & Gill (8‐B‐02‐HZ), 
asphalt shingles were approved as a replacement for slate with the condition that all roof ornamentation be reused 
on the shingle roof. 

3.  ONK slate roof precedent includes the replacement in‐kind of a slate roof at 505 E. Scott Avenue (6‐C‐12‐HZ), 
and projects in 2003 and 2012 at 222 E. Oklahoma Ave, where an asphalt roll roof was applied over the remnants of 
an existing slate roof prior to the overlay. There was not enough salvageable material to re‐use for even partial re‐
roofing with slate, so all asphalt roll and slate were removed and replaced with asphalt shingles. 

4.  The slate roof is original to the structure, which was constructed in approximately 1925. The property owner has 
provided documentation of past repair efforts, including at least eight rounds of minor repair since purchasing the 
property in 1996. The original roof has not been neglected. 

5.  NPS Preservation Brief 29 notes "the relatively large percentage of historic buildings roofed with slate during the 
late nineteenth and early twentieth centuries means that many slate roofs, and the 60 to 125 year life span of the 
slates most commonly used, may be nearing the end of their serviceable lives at the end of the twentieth century." 
SOI Standards recommend replacing with materials "that match the old in design, color, texture and other visual 
qualities, and where possible, materials." Previous reviews of new slate roofing focus on the cost‐prohibitive and 
labor‐intensive nature of a new slate roof.  

6.  ONK Guidelines note that roofing materials shall duplicate roofing materials originally found in the 
neighborhood, including asphalt shingles, slate, etc, with a dark color to simulate the original roof colors, and that 
roofs visible from streets shall retain their original shapes. The submitted material does meet these guidelines.

7.  The applicant has submitted material specs for the proposed replacement material, a high‐end architectural 
shingle noted on its website as "intended to mimic slate roofing." The shingles use "random tabs accented by 
shadow lines" to "create a look of depth and dimension." The color is a dark grey "Colonial slate" color. While the 
texture and unique placement of the original slate shingles can’t be replicated with a synthetic shingle, the 
proposed replacement is an adequate selection.

other visual qualities and where possible, materials. Replacement or missing features shall be substantiated by 
documentary, physical, or pictorial evidence.

Comments

N/A
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replacement material, the new roof should incorporate any roof details, eave overhangs, and not modify the unique 
pitch and shape of the roof’s design.
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ANDREW MOLLA SCRUFFY CITY SERVICES

2634 SRUFFY CITY WAY KNOXVILLE TN 37725
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MARYJANE KEIN ; MICHAEL O'CONNER 518 W GLENWOOD AVE (865) 705-7076
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ADDITIONAL REQUIREMENTS
Property Owners / Op�on Holders     

ATTACHMENTS
Downtown Design Checklist

Historic Zoning Design Checklist 

Infill Housing Design Checklist

FEE 1:

FEE 2:

FEE 3:

TOTAL:

Level 1: $50 • Level 2: $100 • Level 3: $250 •  Level 4: $500

       Signs        Altera�on of an exis�ng building/structure

       Addi�on to an exis�ng building/structure

       Construc�on of new building/structure        Site design, parking, plazas, landscape

See required Downtown Design attachment for more details.

       Rou�ne repair of siding, windows, roof, or other features, in-kind; Installa�on of gu�ers, storm windows/doors       Signs
Level 1:

Level 1:

Level 2:

Level 2:

Level 3:

Level 3:

Level 3:

Level 2:

Level 1:

Level 4:

       Major repair, removal, or replacement of architectural elements or materials        Addi�ons and accessory structures

       Construc�on of a new primary building

       Reloca�on of a contribu�ng structure        Demoli�on of a contribu�ng structure

See required Historic Zoning attachment for more details.

       New primary structure

       Addi�ons visible from the primary street        Changes to porches visible from the primary street

       Driveways, parking pads, access point, garages or similar facili�es        Subdivisions

       Site built        Modular        Mul�-Sec�onal
See required Infill Housing attachment for more details.

       Brief descrip�on of work:

       Brief descrip�on of work:

       Brief descrip�on of work:



Photos submitted by applicant



Photos submitted by applicant



Photos taken by staff



Proposed replacement:
CertainTeed Grand Manor
architectural shingles in
Colonial Slate
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Documentation of past repair efforts
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Documentation of past repair efforts
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Documentation of past repair efforts
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Documentation of past repair efforts
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