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APPLICATION FOR CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS

Original Print Date:
Knoxville/Knox County Planning -- Historic Zoning Commission

5/6/2020      

Petitioner:

±
0 250

Feet

Daniel Sanders5-H-20-HZ

714 Haynes Place 37917
Fourth and Gill H-1



Staff Report ‐ Certificate of

File Number: 5‐H‐20‐HZ

Knoxville Historic Zoning Commission

Appropriateness Application

MEETING DATE: 5/21/2020

Daniel SandersAPPLICANT:

Bungalow with Mediterranean Colonial influence (c.1920)PROPERTY DESCRIPTION:

Two story frame rowhouse with brick veneer wall covering.  Hipped roof with pantile roof covering.  Three over one 
double hung windows.  One story full hipped roof front porch with brick columns and balustrade, brick piers at 
entrance, and pantile roof covering.  Two interior offset brick chimneys.  Brick raised foundation.  Rectangular plan.

APPLICABLE DESIGN GUIDELINES:

Fourth and Gill Design Guidelines, adopted by the Knoxville City Council on April 20, 1999 and June 29, 1999.

DESCRIPTION OF WORK:

‐  Construction of retaining walls: construction of concrete retaining walls to run 13'‐8" east from existing porch 
foundation. Retaining walls will form a rectangular shape and be infilled with landscaping as planters. Left (east) side 
of retaining walls will be adjoined by new stone steps, connecting the basement‐level area and street level. 

‐  Basement door: installation of a door on the left (east) elevation porch foundation. Applicant proposes to build 
wood, half‐light Craftsman‐style door. 

‐  Basement windows:  repairs or replacement in‐kind to seven basement‐level wood windows. Applicant will build 
new wood windows to match the size, design, and profile of existing windows (three‐light wood casement 
windows). 

‐  Porch repair:  replacement of deteriorated wood tongue‐and‐groove porch flooring with new wood tongue‐and‐
groove porch flooring.

LEVEL OF WORK: Level II. Major repair or replacement of materials or architectural elements

Windows
2.  Original windows should be reused. It will be much less expensive and much better historically to retain the 
original windows.
4.  If replacement windows are necessary, they should be the same overall size as the originals, with the same pane 
division, and the same muntin style and exterior depth, width and profile. False muntins or grids should not be used.

Porches 

PROPERTY LOCATION: 714 Haynes Place  /  Parcel ID  81 M G 015

DISTRICT: Fourth and Gill H‐1
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Staff Report ‐ Certificate of

File Number: 5‐H‐20‐HZ

Knoxville Historic Zoning Commission

Appropriateness Application

STAFF FINDINGS:

1.  714 Haynes Street is a contributing resource to the Fourth and Gill National Register Historic District and local 
overlay. 

2.  The concrete retaining walls extending from the east side of the porch foundation will be under 4' tall, lower than 
the height of the existing porch foundation, and the applicant will extend the front yard grade from the 
street/sidewalk to the top of the frontmost wall (closest to the street). Therefore, the frontmost concrete retaining 
wall will be obscured by earth and grass. The two walls will serve as a planter, and retaining walls will prevent the 
erosion of the hill and additional moisture intrusion on the house's brick foundation. The concrete material of the 
rear retaining wall will not be visible from the street. The retaining walls will not alter or destroy any character‐
defining features on the house, and could be removed without alterations to the house or foundation. 

3.  The placement of a secondary entrance on the porch foundation will be minimally visible from the public right‐of‐
way. The secondary entrance door should be compatible with the original Craftsman doors and windows but not 
have the appearance of a primary door with highly detailed design. 

4.  Repair and replacement in‐kind of the wood tongue‐and‐groove flooring on the porch is appropriate. 

5.  The applicant is proposing replacement of seven three‐light wood casement windows on the basement level. 

5. Do not replace a wooden porch floor with a poured concrete or masonry floor. The concrete floor will change the 
historic appearance of the building, and can retain moisture that eventually damages the building.

Entrances
2.  It may be appropriate to design or construct a new entrance if the historic one is missing. Any restoration should 
be based on historical, pictorial and physical documentation and should be compatible with the historic character of 
the building and with adjacent buildings. It should not create a false historic appearance. Entrances should not be 
removed when rehabilitating a building, either in adapting to a new use or continuing a historic one.
3.  Service (rear or side) entrances should not be altered to make them appear to be formal entrances by adding 
paneled doors, fanlights or sidelights. 
4.  Secondary entrances should be compatible with the originals in size, scale or materials but should not give the 
appearance of a primary entrance.

Additions
7.  New work should not appear to be as old as the historic building. Do not duplicate the exact form, material, style, 
and detailing of the historic building in the new addition. 
8.  New additions should not cause a lessening or loss of historic character, including the historic building's design, 
materials, workmanship, location, or setting

COMMENTS:

N/A
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Staff Report ‐ Certificate of

File Number: 5‐H‐20‐HZ

Knoxville Historic Zoning Commission

Appropriateness Application

STAFF RECOMMENDATION:

Staff recommends approval of the work as proposed, with the following conditions: 1) all efforts be taken to repair 
the basement windows instead of replace them, and if replacement windows are necessary, replacements of the 
same size, shape, material, and muntin profile as the existing be submitted for review by staff and 2) the design of 
the proposed secondary entrance door be submitted for review by staff.

Windows should be repaired if at all possible, and if replaced, should have the same overall size, material, pane 
division, and the same muntin style and exterior depth, width and profile.

Page 3 of 3 5/13/2020 8:06:29 AM5‐H‐20‐HZPlanner in Charge: 



������������	
������������������������������������������������������������������
 !"#�$%&#'� (##)*+� !"#�,%-�!..&%/!0&#1� $%&#�2340#5,617..&%/!*"

8"!9�8%+*!"35#� :&#!6#�:5%*"�  !"#7..&%/!*"�8%+*!"35#� :&#!6#�:5%*"�  !"#
;<=>?@AB;=A?C

�7..&%/!*"������������DE*#5�����������FG*"5!/"G5�����������H*+%*##5�����������75/I%"#/"JK!*'6/!.#�75/I%"#/"2!4#� FG4.!*L7''5#66� F%"L� 8"!"#� M%.:IG*#� H4!%&
7&&�/G55#6.G*'#*/#�5#&!"#'�"G�"I%6�!..&%/!)G*�6IG3&'�0#�'%5#/"#'�"G�"I#�!..5GN#'�/G*"!/"�&%6"#'�0#&GEOP?@@QRS?CTQCPQ
P<@@QC=�S@?SQ@=U�ACV?DE*#5�2!4#�,%-�'%9#5#*"�-5G4�!..&%/!*"1� DE*#5�7''5#66� DE*#5�:IG*#:5G.#5"L�7''5#66� :!5/#&�W 2#%+I0G5IGG'� MG*%*+

XYZ[\]�̂YZ_\̀abcd�ef�ghgh ijk�lmn�lolo
pqrstu�vqrwtxyz{|�}~�������~�� ���������� ��� ����������������� ������ ��¡�¢£¤¥�¦§̈¥©ª«¬®̄�°±²³́µ�¶·±̧´ ¹º»¼½¹»¾¿ÀÁÂÃÄ�ÅÆÇ�ÈÉÊÊ ËÌÍÎÏÐÑ

lcrockett
Text Box
5-H-20-HZ

lcrockett
Text Box
Lindsay Crockett

lcrockett
Text Box
5/4/2020



�������
��	
��	
�����


�����������
�

�
����������


�����������
�� �������
������������
���������������� �!���"���#�$%�� �������������
��&'()*'()�+� ,-��./�01$, �#, ���,0�2��,�-�+� ,-��./�01$, ��3�4$$�#�5 ,�-�+� ,-��./�01$, � ����67����87����97 �����7
�:;:<�67�=>?�@��:;:<�87�=A??�@��:;:<�97�=B>?�@���:;:<�C7�=>??

�������D,-� �������E$���F"����G�F���H, "�-�I5,$%,�-! ��50�5���������E%%,"������F���H, "�-�I5,$%,�-! ��50�5���������.�� ��50"����G�����I5,$%,�-! ��50�5�� �������D,���%� ,-�J��F�1,�-J��$FKF J�$F�% 0F��LMM�NMOPQNMR�STUVWTUV�XMYQZ[�\]]\̂_̀ M[]�abN�̀bNM�RM]\QcYd
�������e�5"������F,���G� ,%,�-J��,�%�� J����GJ������/���G�F�5�� J�,�f1,�%g�h� �F$$F"����G�-5i�� J� ���j��,�%�� !%��� �������D,-� �:;:<�67

�:;:<�67
�:;:<�87
�:;:<�87
�:;:<�97
�:;:<�97

�:;:<�97�:;:<�87�:;:<�67

�:;:<�C7�������kFl������F,�J���j�mF$J�������$F0�j�����G�F�0/,��0�5�F$��$�j��� ����jF���,F$ �������E%%,"�� �F�%�F00�  ���� ��50�5�� �������.�� ��50"����G�F�������,jF���I5,$%,�-�������e�$�0F"����G�F�0����,I5"�-� ��50�5�� �������+�j�$,"����G�F�0����,I5"�-� ��50�5��LMM�NMOPQNMR�nQY]bNQ̂�ob[Q[Z�\p\̂_̀ M[]�abN�̀bNM�RM]\QcYd
�������q�����,jF��� ��50�5���������E%%,"�� �m, ,I$��G��j��/����,jF��� ������������./F�-� �������0/� �m, ,I$��G��j��/����,jF��� ������������+�,m��F� J��F�1,�-��F% J�F00�  ���,��J�-F�F-� ���� ,j,$F��GF0,$,"� �������D5I%,m, ,�� �������D,���I5,$� �������k�%5$F� �������k5$"fD�0"��F$LMM�NMOPQNMR�r[scc�nbPYQ[Z�\p\̂_̀ M[]�abN�̀bNM�RM]\QcYd
�������t�,�G�%� 0�,�"����G����1u
�������t�,�G�%� 0�,�"����G����1u

�������t�,�G�%� 0�,�"����G����1u
vwxyz{{�|}yz~w~w���z{{x��{zw�x�z�~w���zw��}�y}|~�|����|��w�{}�y��w�w�z{{}���x~�}�������x}���������������������������������������� ��������¡�¢�£����¤����¤¢ �



�������� ���	
���������	������������������������������������������������������ �!���������

"����#��$���%�����%��$�$�������&�'()���*����+
�,(��+����"(���+��$$���-($����./�����)�� ��/  �)/���+��$��($����./�����)�� ��/0 ���

1234567�89:;<=>>�?@234567A;9:;<=>>B<3:CD@63323EA:9EF8=9>2G2;6>=�:G�HDD9:D926>=3=55I�JKL�M673=5�N@6;=O632=@�P634=95�Q-�������-��R$%��$S T-U������U�����������#�*���V�#�W��-��������'���Q���-���%����'��R'��	��������%���SV"��'�������"����$��%��X����-��"���,��"������-�����U�Y���-��--�������������%�X�"����"�������"������-��"�����,���	������,"���,�����Z������%����������$�'��,���������-�����"����$��%�O=5;92D>2:3�:G�[:9<�I�JKL�M673=5�N@6;=X����-�����������$����\�����]��-��%�����,��U�]���"U���-�X�$����-�������)���-����������
������ �!���������������"������Y�������%��T������Y$��������"�������������������$���
��"�	����������"�"������-����������$��--�����������Y�����������"���̂����,���������-���"����������"%�_��������,����U�������U����-�������U�������-�������-���%�̀���)����-���	�����������!���������%��V���"����"������"�"�����������
������%�̀���"�����������$������-����-��"���������Z���'����,������$��"���������"��
�������,��'����Y��$��%��a�������-������������������
�-�����"��"����
��Y��"���������-�$�������Y����*%�̂�	�/�̂%����������U��"����,�����������-��������������-������-��"����"���"����-��������"�Y��$���,���%�T�����Z������������
��������-��������"�������-�����"�����"�����-�����,�����"���,��������,���������������-�����"����,����������$��"�������-���-%��X�,����Y���-��"�-�������������������'���-������-���"����������,��"�-������"�����$��$����"�������$������������"���"��,��-�,����-�-����%��V"�-���,�������������������$�����������-���%�V"�-����,����Y������"-����Y��-������"�Y���'���-�$���"���"��,��-,��'������-��"�"���%�V"�������-����,������������,�������$��������������$������������"�����"�-������-�Y��,%V"�Y���-����$-�����������������,�����,����Y������"��� ̂�"��"���-�,����Y������-�Y��$����"��� ̂%��V"��-�$�������,����,��'�����"������,�"�
��-�,���������Z������������̂�������
��%�V"����������,�����,������
��,��������%�a������"��,���������������������������-��������"�������-�����"���,���������-���"�����"%�]���-U��"��,������$������"��-����$���������



�������� ���	
���������	������������������������������������������������������ �!���������

"����#��$���%�����%��$�$�������&�'()���*����+
�,(��+����"(���+��$$���-($����./�����)�� ��/  �)/���+��$��($����./�����)�� ��/0 ���

�������������-�,-������%�1���������	��-��"����������-����-����$��"���������"���������"�"��"��,������-���������������2�,���"�,����%��1,��������������-������
������������"���������"����������,��������������-%��3"��4���-�-�����"���-�2���$��������������������2����-����$��"�����2���"�,������-����%�3"�,�����,���������������������������������"���,��������,��������������"�������-���-����$��"��������-���-,��'%��1����������"�
����,��'�����"��������������%��1�,����������������������"���������"�������������������-%��3"�������,���������������"���-,��'�,��"���������������
�����-���%�1�,�������������������������
��,��',��������������"����������"�������5��4���-������-���5���-���-����'�������%1�,���������������-������������"��������2�,���"�,�������-������-��"������%��6���������"����$������-�-�'���%3"�����������"����-�'-�,��"�����-��-�,��-���������-�����
%��7�2��
���8��������������"�"���%��3"��������������������"�-�'���%�3"����$��������2�����������-�������-���-��-�����2������-����,��%�1����������������-��������"�����"�,��"��"���$����2����,��-���������-�����
$������%��6�����2��$���,��-�,�%7�"�
�����--�����������"���2��$���,��-�,������"���-����-�2��'����"�"�������������%��7�"���7����������-�������"������9��%�3"��������,���$���"��"�	�������,��-�,��$�������%�
:������$�$�����-;�������5�����5����*#� ���5�<��-��������'���=���-���%����'��>'��	��������%���?�,���#@��-�$�������A����5�7��-������-������"�-��,����������������������
�,���-��%�<��$�'��,�������"�
�����4���������2����,"�������������������"������2�����$�������������������2�"��-�����"�������



Northeast oblique view: elevation to receive new door and 
retaining wall
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