
Staff Report ‐ Certificate of

File Number: 3‐E‐20‐HZ

Knoxville Historic Zoning Commission

Appropriateness Application

MEETING DATE: 3/19/2020

Randy GuignardAPPLICANT:

N/APROPERTY DESCRIPTION:

Vacant lot. Previous house was a one‐story Craftsman‐style house which was damaged by fire in 2018 and 
demolished in 2019.

DESCRIPTION OF WORK:

Proposed single‐family residence at 4002 Tazewell Pike. House proposed for the east/southeast side of Tazewell 
Pike, in place of a house which burned and was demolished in May 2019. The house is 45' wide by 47' long on the 
southwest elevation and 58’ long on the northeast elevation (including the front porch). The house is set back 122' 
from Tazewell Pike, with a front setback that is almost identical to the previous house. The one‐story house has a 
side‐gable roof with a 7/12 pitch, clad in asphalt shingles, with two nested front‐gable roof massings projecting to 
the front, also with a 7/12 pitch. 

The house is a contemporary adaptation of the Craftsman style. The house will rest on a stuccoed foundation. The 
exterior siding will be Hardie Board lap siding, with a 6" exposure, featuring Hardie trim and Hardie corner boards. 

The façade (northwest) features two nested front‐gable roof massings, with the 9'‐6" deep front porch projecting 
from the left side of the facade. The larger front gable field is clad in Hardie shingle siding. The porch features 
decorative wood brackets, a triangular wood vent, and stuccoed pier supports. Porch railing is simple wood pickets. 
House plans show an open gable with wood timbering; applicant is proposing a closed front‐gable field with Hardie 
shingle cladding. The primary entry is a six‐light Craftsman‐style door with single‐light sidelights and a transom (door 
specifications to match those submitted in additional documentation, not basic house plans). 

A secondary entry is located on the right (southwest) elevation. Left (northeast) elevation to feature a small shed‐
roof massing that projects 2'‐6" from the elevation, and a chimney clad in brick veneer. The rear (southeast) 
elevation features a centrally‐located 13' wide, gable‐roof porch. Rear elevation will feature paired, multi‐light 
fiberglass doors. 

Window sizes vary but windows to match specifications provided by applicant; Pella Impervia fiberglass, double‐
hung sash with a Craftsman‐style 3/1 pattern. 

LEVEL OF WORK: Level III. Construction of new primary building

PROPERTY LOCATION: 4002 Tazewell Pk.  /  Parcel ID  59 H A 023

DISTRICT: Tazewell Pike NC‐1
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APPLICABLE DESIGN GUIDELINES:

Tazewell Pike NC‐1, adopted by the Knoxville City Council on February 20, 2001.

Other proposed details include 6" Hardie trim around the windows, 6" Hardie cornerboards, exposed rafter tails, 
and triangular wood brackets.

1.  New houses facing Tazewell Pike should be developed with similar front yard setbacks to that of existing houses 
in order to maintain the pleasing aesthetics of the corridor. Any new subdivisions should be created behind 
contributing buildings. 
2.  It is the policy of MPC and the City of Knoxville to avoid creating drainage problems in areas near this district. 
Due to sinkhole flooding, especially in Harrill Hills, the City Engineering Department may request that increased run‐
off, resulting from the construction of additional impervious surfaces, be handled by on‐site storage of run‐off or 
such offsite measures as increasing flood storage capacity of sinkhole basins.

New Development and Additions
In constructing new houses, accessory buildings and additions:
1.  New houses on vacant lots shall be located no closer to Tazewell Pike than adjacent houses.
2.  For lots that front Tazewell Pike, new homes should be sited with the front facade and entrances facing Tazewell 
Pike.

Building and Roof Form
The houses of the district are not simple box‐like structures. There is diversity in the design of houses. In looking at 
the contributing structures, there are no two houses that are alike. With the exception of two‐story, Federal revival 
styles, the rooflines typically have variations that are formed with offset gables, telescoping gables and dormers. 
Wings often extend to side of the main body of the houses and porches generally add aesthetically pleasing 
variation to the district’s housing.

In Constructing New Houses:
1.  The type of features that have formed the aesthetics of contributing structures should be incorporated in new 
residential design, including such elements as wings, porches, bays, dormers, or entry features and windows that 
were traditionally used in the district. 
2.  The minimum roof pitch shall be 7/12.

Materials
Clapboard and brick are the most common building materials and were used in each era of development. Shingles 
were occasionally used, particularly in Craftsman styles.
In constructing new buildings, the following materials should be used:
1.  Clapboard or such clapboard‐like materials as cement fiberboard, vinyl or aluminum siding
2.  Shingle or shingle‐like siding
3.  Brick which is uniform in color 
4.  Quarried, cut stone which is generally laid in horizontal layers 
5.  Board and batten can be used in accessory buildings to the side or back yards.
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STAFF FINDINGS:

1.  The proposed single‐family residence at 4002 Tazewell Pike would take the place of a previous single‐family 
residence which was demolished in 2019. At 122' away from the front property line, the new residence maintains 
the established front setback pattern of houses fronting Tazewell Pike. The new house will utilize the existing 
driveway and existing garage. The front façade meets the guidelines, in that the façade and primary entry front 
Tazewell Pike. Placement of the house is appropriate. 

2.  Houses fronting Tazewell Pike are a variety of heights, including several larger two‐story and one‐and‐one‐half‐
story houses. The proposed residence is only approximately 4' wider than the previous house on the lot. The one‐
story Craftsman‐style house is an appropriate height and scale for the neighborhood context. 

3.  Per the guidelines, the houses on Tazewell Pike "are not simple box‐like structures" and feature a diverse array of 
styles. The proposed house design exhibits the variation in rooflines recommended in the guidelines, including 
"telescoping gables" and front porches. 

4.  Guidelines recommend incorporating the "type of features that have formed the aesthetics of contributing 
structures" into new residential design. The new house at 4002 Tazewell Pike features elements characteristic of the 

Access and Parking
Most of the houses along Tazewell Pike were built in the “automobile age.” With a few exceptions, garages are 
located behind houses or with doors facing the side lot. Cars are not parked in front yard spaces. The visual impact 
of car parking and storage is minimized. These foregoing traditions form the basis of these guidelines. For new 
construction facing Tazewell Pike: 
1.  Garage doors for attached garages shall be located to the side yard or side street and shall be designed, using 
windows, materials and roof pitches, to appear as a component of the house. 
2.  Detached garages shall be located behind and to the side of the house as illustrated on this page.

Landscapes, Walls, and Fencing
Prior to grading, a site plan should be prepared depicting trees to be conserved with new development. 1.  The front 
yards of new houses constructed along Tazewell Pike shall have at least two, large, native trees that reach an excess 
of 50’ in height at maturity (for example, an oak, maple, magnolia or pine) and two, smaller native ornamental trees 
(for example, dogwood).*
2.  The front and back yards of new houses built behind houses facing Tazewell Pike should have at least one native 
tree and one native ornamental tree.*
*Existing trees may be counted in meeting the standard.

COMMENTS:

All notes provided by applicant on elevation drawings (siding exposure, brick veneer on chimney, roof materials etc) 
reflect construction to be built. Window and door specifications provided by applicant supercede details on 
elevation drawings.
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STAFF RECOMMENDATION:

Staff recommends approval of the work as proposed, with the following conditions:  1) windows and doors to match 
specifications submitted by applicant and not those on house plans, with final approval by staff;  2) when enclosing 
the front and rear porch gables instead of the open timbers, maintain the horizontal member at the bottom of the 
gable field, eave overhangs consistent with the other front gable, and the triangular wood brackets;  3) install one 
additional window on the left elevation (left of the shed‐roof bay) and one additional window on the right elevation, 
with approval by staff and  4) window and door trim and cornerboards to be 4".

Craftsman style, including exposed rafter tails, wide front porches supported by tapered columns, decorative wood 
brackets, and Craftsman‐style doors and windows. The roof pitch of 7/12 meets the guidelines. While the multi‐light 
transom on the rear elevation is not a form typically found on Craftsman houses, it will not be visible from any 
public right‐of‐way due to the house's large front setback. 

5.  The "clapboard‐like material" of HardiePlank siding is an appropriate material within the guidelines, along with 
Hardie shingles, which are noted in the guidelines to be "occasionally used, particularly in Craftsman styles." The 
asphalt shingle roof and stuccoed foundation are also appropriate materials.

6.  One additional window on the left elevation and one additional window on the right elevation would help the 
house maintain the patterns of transparency and window symmetry visible on the street's older houses. 

7.  The existing garage meets the specifications of the design guidelines, which note that detached garages shall be 
located behind and to the side of primary houses. A new garage constructed on the site would be required to 
conform to the guidelines and "be designed, using windows, materials, and roof pitches, to appear as a component 
of the house." Removal of the small secondary shed is appropriate within the guidelines. 

8.  The site plan provided by the applicant notes the existence of numerous existing trees on the site to be retained 
with the new construction. These trees count to meet the standards outlined in the guidelines.
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2018 Pictometry view showing setback pattern established
with previous house (proposed house to maintain existing front
setback)

Front setback pattern,
photographer at corner of Tazewell Pk and Beverly Pl.
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