
Staff Report ‐ Certificate of

File Number: 4‐C‐20‐HZ

Knoxville Historic Zoning Commission

Appropriateness Application

MEETING DATE: 4/16/2020

Brian Ewers Dollar & Ewers Architecture, Inc.  (Architect)APPLICANT:

Vernacular Commercial, c.1951PROPERTY DESCRIPTION:

One‐story, flat‐roof commercial structure. Façade (east) features metal and glass storefront window systems, 
partially enclosed with non‐historic wood shingle‐siding. Side elevations feature multi‐light industrial windows. A 
stepped parapet divides the front and rear sections.

APPLICABLE DESIGN GUIDELINES:

Secretary of the Interior's Standards for Rehabilitating Historic Buildings.

DESCRIPTION OF WORK:

Full exterior rehabilitation of historic auto sales and service building at 4683 Old Broadway. Scope of work will 
involve removal of non‐historic wood shingle siding, installation of Nichiha‐brand fiber cement composite siding on 
exterior, repair to the existing roof and fascia, and repair to the existing foundation (or replacement where 
necessary). 

Façade (east) will include removal of non‐historic wood shingle siding and non‐historic storefront windows. Existing 
storefront windows have been shortened from the original height, and new windows will be restored to their 
original height, drawing from a historic photograph of the façade. New storefront glass and aluminum double‐doors 
to be installed on façade. The parapet will be repaired and accommodate a new roof drain. 

South elevation will receive new multi‐light aluminum windows in existing fenestrations, new paired garage‐type 
doors in an existing garage fenestration, and a glass and aluminum storefront door towards the façade elevation. 
New window sills will be installed to match the existing.  

North elevation will receive a new glass and aluminum storefront window and door towards the left side of the 
elevation.

LEVEL OF WORK: Level II. Major repair or replacement of materials or architectural elements

1.  A property shall be used for its historic purpose or be placed in a new use that requires minimal change to the 
defining characteristics of the building and its site and environment.

2.  The historic character of a property shall be retained and preserved. The removal of historic materials or 

PROPERTY LOCATION: 4683 Old Broadway  /  Parcel ID  69 D A 006

DISTRICT: Hull‐Dobbs Fountain City Individual H Landmark
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Staff Report ‐ Certificate of

File Number: 4‐C‐20‐HZ

Knoxville Historic Zoning Commission

Appropriateness Application

STAFF FINDINGS:

1.  Exterior rehabilitation is guided by continuing the use of the property as related to its historic roots as a 
midcentury auto display center and service station. The applicant has drawn on the sole historic photograph of the 
property to guide the rehabilitation. 

2.  Removing the non‐historic wood shingle siding is appropriate, as the siding has obscured the building's historic 
features and has not gained significance in its own right. 

3.    Porcelain or metal enamel panels were typical exterior cladding on auto buildings from this period (Preservation 
Brief 46). The historic photograph does indicate enamel panels above the storefront windows, while the exterior is 
currently exposed concrete masonry unit or the remaining wood shingle siding. The applicant has stated that using 
new enamel panels is cost‐prohibitive to the project. The proposed Nichiha‐brand fiber cement board panels could 
be appropriate to replicate enamel panels in "design, color, texture, and other visual properties," if they have a 
smooth, semi‐glossy finish. The selected exterior cladding should resemble historic enamel panels in design, texture, 

alteration of features and spaces that characterize a property shall be avoided.

3.  Each property shall be recognized as a physical record of its time, place, and use. Changes that create a false 
sense of historical development, such as adding conjectural features or architectural elements from other buildings, 
shall not be undertaken.

4.  Most properties change over time; those changes that have acquired historic significance in their own right shall 
be retained and preserved.

5.  Distinctive features, finishes, and construction techniques or examples of craftsmanship that characterize a 
property shall be preserved.

6.  Deteriorated historic features shall be repaired rather than replaced. Where the severity of deterioration requires 
replacement of a distinctive feature, the new feature shall match the old in design, color, texture, and other visual 
qualities and, where possible, materials. Replacement of missing features shall be substantiated by documentary, 
physical, or pictorial evidence.

7.  Chemical or physical treatments, such as sandblasting, that cause damage to historic materials shall not be used. 
The surface cleaning of structures, if appropriate, shall be undertaken using the gentlest means possible.

9.  New additions, exterior alterations, or related new construction shall not destroy historic materials that 
characterize the property. The new work shall be differentiated from the old and shall be compatible with the 
massing, size, scale, and architectural features to protect the historic integrity of the property and its environment.

COMMENTS:

N/A
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Staff Report ‐ Certificate of

File Number: 4‐C‐20‐HZ

Knoxville Historic Zoning Commission

Appropriateness Application

STAFF RECOMMENDATION:

Staff recommends approval of the work as proposed, with the condition that the exterior cladding material be 
smooth, semi‐glossy to replicate historic enamel panels in "design, texture, and other visual properties," with 
material specifications to be submitted for approval by staff.

and visual properties, or the side and rear elevations should remain with repaired exposed concrete masonry units.

4.  Replacing the modified window storefront system with a new storefront system to restore the historic window 
height is appropriate. 

5.  Aluminum and glass storefront systems and multi‐light windows are appropriate replacement windows for the 
property, and restoring the garage door on the east elevation retains the auto‐oriented nature of the building. 

6.  The building's footprint is not being enlarged or reduced. Overall, the scope of work will not destroy any 
remaining historic materials and all work is compatible with the historic context in size, scale, and architectural 
features.
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