
KNOXVILLE HISTORIC ZONING COMMISSION
STAFF REPORT ‐ CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS APPLICATION

FILE NO.: 6‐T‐19‐HZ1601 Forest Ave.  /PROPERTY LOCATION:

DISTRICT: Ft. Sanders NC‐1

Parcel ID    094ND015

MEETING DATE: 6/20/2019

John HolmesAPPLICANT:

Queen Anne ( c. 1903)  with Craftsman porchPROPERTY DESCRIPTION:

One‐and‐1/2‐ story with pyramid hipped roof and lower front and side cross gables. Later‐added full façade porch 
with three battered columns on battered brick piers. Canted bay window on south side. Aluminum siding. Non‐
contributing (ca. 1940‐50s) two‐story frame addition on rear projecting toward Sixteenth Street.

STAFF RECOMMENDATION:

Staff recommends approval of the addition of a 36" by 42" egress window on the East elevation as shown to 
provide an additional means of egress.

STAFF FINDINGS:

1) The house is a contributing structure with the Fort Sanders NC‐1 and the National Register Historic District.
2)  Building code requires for all bedrooms to have an egress window. 
3) A second casement window of the minimal dimension required for egress may be installed in the basement of 
the east side facing 16th Street as shown.

APPLICABLE DESIGN GUIDELINES:

Fort Sanders NC‐1, adopted by the Knoxville City Council on September 13, 2000.

DESCRIPTION OF WORK:

Addition of a 36" by 42" egress window on the East elevation

LEVEL OF WORK: Level II. Major repair or replacement of materials or architectural elements

E. WINDOWS
 2. Windows should be double‐hung sash windows. Vinyl or metal‐clad windows may be used in place of wood 

frame windows.

 5. Double‐hung sash windows are recommended for two‐ to three‐story new construc on.

 9. There should be at least 50% transparency, that is created by windows or french doors and balconies, on the 
recessed breaks between sections of buildings, including buildings joined together.

COMMENTS:

The request to add an additional egress window to the east elevation of 1601 Forest was brought up during the 
review of 2‐F‐19‐HZ by the Commission on 3/21/2019 (2‐F‐19‐HZ) but was not part of the application submitted.  
The Commission requested the applicant resubmit the request to add the second egress window as a Level Il.
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East Elevation for 2 egress windows: 
 
The elevation depicts the second egress window as shown to the lower left.  This is the smallest size 
casement window to meet egress code for the bedroom.  The grade will be as approved on the previous 
COA.  The remaining windows have all already been approved.   
 
 

 

007
Text Box
Egress windows are 36w x 42H




