
KNOXVILLE HISTORIC ZONING COMMISSION
STAFF REPORT ‐ CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS APPLICATION

FILE NO.: 10‐E‐18‐HZ2212 Emoriland Blvd 37917PROPERTY ADDRESS:

DISTRICT: Fairmont‐Emoriland NC‐1

MEETING DATE: 10/18/2018

P.J. Snodgrass  (owner)APPLICANT:

Minimal Traditional (c. 1940)PROPERTY DESCRIPTION:

One‐story frame with brick veneer wall covering. Hipped roof with asphalt shingle covering. One story two‐thirds 
front porch with gabled roof, elaborate metal columns and balustrade. Six‐over‐six double hung windows. Exterior 
side brick chimney. Brick foundation. Rectangular plan. (Contributing)

STAFF FINDINGS:

1. The subject house is of Minimal Traditional style constructed c. 1940 and is a contriburting in the Fairmont‐
Emoriland NC‐1 Overlay.

2. The proposed rear addition is to be constructed completely to the rear of the house, and will be offset on the 
west side by 6 inches.  

APPLICABLE DESIGN GUIDELINES:

Fairmont Park Neighborhood Conservation District Design Guidelines, adopted by the Knoxville City Council on 
November 26, 2002.

DESCRIPTION OF WORK:

Construct one‐story frame rear addition as per submitted plans.

The addition will cover 25’‐ 3 ½" X 32’‐ 4". The west portion of the addition will be enclosed living space. The east 
portion of the addition will be a patio of A full‐light  French door will be installed on the east‐facing addition wall. 
The 6/6 windows will match those on the house. 

The outside of the addition will be sheathed in concrete fiber board straight‐edge shingle panels. The asphalt roof 
shingles will match those on the current house.  The posts supporting the patio roof will be pressure‐treated  8" X 8" 
square posts. 

The roofline of the addition will be 6 inches lower than the existing structure,and the west wall will be offset by 6 
inches.

LEVEL OF WORK: Level II. Construction of addition

 1.The design of addi ons and accessory buildings should be consistent with the character of the main structure.

 4.The recommended loca on for addi ons is to the rear or side of exis ng buildings. Addi ons to the front of 
buildings are not encouraged, because they obscure the original architectural designs.

COMMENTS:
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STAFF RECOMMENDATION:

Staff recommends approval.

3. The east end of the addition wall will end near the center of the back façade and will create an area for a 
recessed patio.

4. The roof pitch for the enclosed portion of the addition will match that of the existing roof, and will be ~ 6 inches 
lower than the existing roof to offset it. The roof over the patio will be a low‐pitched shed roof. 

5. The proposed fiber cement board shingles are an appropriate material in the Fairmont‐Emoriland NC‐1 Overlay to 
distinguish the addition from the brick main block of the house, and complement the brick façade.

6. The 6/6 double‐hung windows will match those the main house and the full‐light french door will be compatible 
with the windows.

7. The footprint of the addition is less than 30% of that of the house which renders the massing to be of appropriate 
scale.
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2212 Emoriland –front 



 

 

2212 Emoriland – Overall rear 

 

2212 Emoriland - Rear showing location of addition – West end 



 

2122 Emoriland – East end 

 

2212 Emoriland – East side are rear corner 
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