
KNOXVILLE HISTORIC ZONING COMMISSION
STAFF REPORT ‐ CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS APPLICATION

FILE NO.: 4‐J‐18‐HZ1413 Highland AvePROPERTY ADDRESS:

DISTRICT: Ft. Sanders NC‐1

MEETING DATE: 4/19/2018

Alice Basler  (owner)APPLICANT:

Queen Anne (c. 1850)PROPERTY DESCRIPTION:

Two‐story frame with 12‐inch masonite siding. Hip roof with lower cross gables. Paired one‐over‐one double‐hung 
windows above one‐story square bay with tripled one‐over‐one windows and brackets, paneling above and below 
windows. Three over‐one‐windows above enclosed front porch. Original full‐view entry with sidelights and transom. 
Interior offset brick chimney. Brick foundation.

APPLICABLE DESIGN GUIDELINES:

Fort Sanders NC‐1, adopted by the Knoxville City Council on September 13, 2000.

DESCRIPTION OF WORK:

Demolition of late front porch enclosure and reconstruction of front porch to match original as closely as possible, 
based on remaining physical evidence on the house. Add double‐hung windows into upper and lower front levels 
based on physical evidence of framing. The original front door and sidelights will remain in place. Replace the 
existing second‐floor non‐original door with a steel 36" X 80" full‐lite door as per picture submitted. A double‐hung 
3'X5' vinyl window will be added on the second level if the framing indicates there was originally one in that 
location.

LEVEL OF WORK: Removal late additions to reveal original materials or configuration of structure;reconstruct 
front porch

PORCHES
 1.Provide porches with propor ons and materials that complement pre‐1940 housing. For clapboard type 

construction wood is the most appropriate primary material. Brick or cut stone are appropriate as foundations or in 
column supports.

NATIONAL PARK SERVICE PRESERVATION BRIEFS 45: Preserving Historic Wood Porches
To retain the historic character of the porch, the replacement parts should match the historic component as closely 
as possible in material, design, color, texture, and other qualities. To achieve this, existing evidence of the historic 
design, such as a baluster or column detail, or a tongue and groove floor design, should serve as a pattern for the 
replacement part. 

In limited cases, it may be appropriate to use a substitute material for the replacement material as long as it 
conveys a close visual match. Before replacing a deteriorated historic porch component, it is important to 
understand how it was constructed and installed, and what lead to its deterioration. If the replacement part does 
not sufficiently match the historic part, the character of the porch may be diminished, or even lost.

9. New additions, exterior alterations, or related new construction shall not destroy historic materials that 
characterize the property.
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KNOXVILLE HISTORIC ZONING COMMISSION
STAFF REPORT ‐ CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS APPLICATION

FILE NO.: 4‐J‐18‐HZ1413 Highland AvePROPERTY ADDRESS:

DISTRICT: Ft. Sanders NC‐1

STAFF RECOMMENDATION:

Approval with the recommendation that a double ‐hung window will be installed in the upper and lower levels of 
the front façade, based on the size indicated either by existing revealed framing or a similar size on a similar house. 
The porch railing will be required to be 36 inches high to meet the building code (rather than the proposed 34 
inches.)

STAFF FINDINGS:

1) The house is a contributing property in the Fort Sanders NC‐1 Overlay and the National Register Historic District.
2) The existing non‐original porch enclosures have not acquired historic significance in their own right, so removing 
them is appropriate.
3) There is sufficient  physical evidence as shown in the submitted photos and examples in other houses to guide 
the restoration of the front porch.
4) The house would not have had a windowless front façade above and below the front porch, so installing a new 
double‐hung window on each level is appropriate for the fenestration of the house.
5) The new windows on the front façade are proposed to be vinyl which is permitted in the Fort Sanders NC‐1 
Overlay. The rest of the proposed porch materials will be wooden, which is appropriate.

COMMENTS:
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  1400 block of Highland Avenue streetscape showing 1413 as second from the left 

















 

1413 Highland – Front door 

 

 



 

1413 Highland – Second floor door 

 

 



 

1413 Highland -  Corner windows from the interior 
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