
KNOXVILLE HISTORIC ZONING COMMISSION
STAFF REPORT ‐ CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS APPLICATION

FILE NO.: 9‐L‐17‐HZ1012 Oak Ave 37921PROPERTY ADDRESS:

DISTRICT: Mechanicsville H‐1

MEETING DATE: 9/21/2017

Ricky and Betsy Joiner  (owner)APPLICANT:

Craftsman (2011‐2012)PROPERTY DESCRIPTION:

Late construction, one‐story, frame side‐gabled Craftsman.

APPLICABLE DESIGN GUIDELINES:

Mechanicsville Design Guidelines, adopted by the Knoxville City Council on September 20, 2011.

DESCRIPTION OF WORK:

Construct carriage‐house‐type side‐gabled garage at rear of property to the west of main house. Asphalt‐shingled 
roof to have a pitch of 12/12 to match that of the main house. Wood‐frame with 4‐inch clapboard siding with 
overall dimensions of the enclosed portion being 26'x26", with roof extending to cover brick‐paved patio with 
overall dimensions of 12'x24' x ~23 feet in height. Roof extension over patio supported by six 8'x8' square posts 
with trim to match those on main house porch. Overall height to be approximately 27', with 15' of height to the 
average roof pitch. Block foundation to be stuccoed with  8" to 12" of exposure and no exposure on the alley side to 
accommodate the driveway into the garage. One‐over‐one wood double‐hung windows in each side gable of garage 
to match the size on the main house. Front‐gabled dormer on east side with twin set of double‐hung windows and 
exposed rafter tails. All windows to be wooden and 2'‐4"x5'‐2" in size.  Two carriage house‐style metal roll‐up doors 
on north side and wooden access door on north and south sides with 2 to 5 recessed panels. Architectural 
elements, including 8‐inch facia, 8‐inch corner boards, eave brackets, and exposed rafter tails to match those on 
existing house. Install half‐round gutters with copper finish.

LEVEL OF WORK: Level II. Construction of outbuilding

 2.4  AUXILIARY OR OUTBUILDINGS
Auxiliary or outbuildings were very common in Mechanicsville, although many of them have deteriorated and have 
been demolished.  They served a variety of purposes, including storage, and after the first decade of the 20th 
century, garages.  It is acceptable to construct new outbuildings to the rear of Mechanicsville lots, but they should 
be simply designed as were the originals.  

 2.4.1  RECOMMENDATIONS:
1.  The design of outbuildings such as garages shall acknowledge and suggest the function of original outbuildings 
that would have been located in the neighborhood.

2.  The design of features like garage doors that face the street must mimic carriage house doors from an era 
consistent with the primary building on the lot.

3.  Garages and outbuildings must be located behind the primary building at the rear of the lot.

4.  Materials used in constructing outbuildings or accessory buildings must be materials and design characteristics 
selected from the following list: 
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STAFF RECOMMENDATION:

Approval with the condition that BZA approval is obtained for the height if needed, and that the windows are sized 
and positioned in the gable ends so as the upper corners of the surrounding trim are not cut off.

STAFF FINDINGS:

1. Auxiliary or outbuildings were very common in Mechanicsville.  They served a variety of purposes, including 
storage, and after the first decade of the 20th century, garages.  

2.  The design of the garage suggests a carriage‐house function, an occasional original use of outbuildings in the 
neighborhood.

3.  The designof the garage doors that face east along the alley mimic carriage house doors from the Craftsman era 
are consistent with the primary building on the lot.

4.  The garage is located behind the main house at the rear of the lot. It is located behind the rear plane of the 
house, but not behind the house itself. Therefore, the end‐gabled façade  with open porch will be clearly visible 
from Oak Avenue. However, it will be at the very back of the lot. 

5. Since the lot is a double lot l (103' wide by 149' deep), there is enough room on the lot to accommodate a larger 
accessory structure (12'x24'x23'h) without it overwhelming or being too close to the main house, which is 2,472 sf 
and 38 feet wide and ~28 feet high to the peak. The shorter, end‐gabled 12‐foot‐wide  façade will be the one facing 
the street, and the visual mass of its façade will be reduced by the open porch overhang.

5.  The materials and design features proposed for construction are those that are listed in the guidelines, and 
therefore, match those on the main house, so are therefore compatible with the house as well as the district.

 •wood lap siding with a four inch lap or board and ba en; 
 •concrete siding hung to emulate four inch lap siding or used as board in board and ba en; 
 •a roof pitch consistent with the primary building on the lot; 
 •overhanging eaves; 
 •exposed ra er tails; 
 •wood windows; 
 •masonry but not exposed concrete block or split‐face block.

COMMENTS:

BZA approval may be needed for the height.
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1012 Oak Ave - Front façade 

 

1012 Oak Ave – Garage site 

 



 

1012 Oak Ave – Garage site 

 

1012 Oak Ave – Garage site from alley 

 



 

1012 Oak Ave – Rafter tails 
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