
KNOX COUNTY HISTORIC ZONING COMMISSION
STAFF REPORT ‐ CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS APPLICATION

FILE NO.: 9‐C‐16‐HZ10721 Third Dr 37934PROPERTY ADDRESS:

DISTRICT: Village of Concord HZ

MEETING DATE: 9/15/2016

David Coleman  (contractor)APPLICANT:

vacant lotPROPERTY DESCRIPTION:

APPLICABLE DESIGN GUIDELINES:

Village of Concord Design Guidelines, adopted by the Knox County Commission on October 22, 2001.

DESCRIPTION OF WORK:

Construct one‐story side‐gabled (8/12 roof pitch) house with front entry garage. Dimensions to be 40x40 with a 
projecting shed‐roofed, half‐façade front porch measuring 20 feet‐8 inches long by 8 feet‐4 inches deep.  Set of twin 
double‐hung windows on the front porch. Three gabled window dormers in front pitch of roof. Sheathed in fiber 
cement board with roof of asphalt shingles. 1/1 metal‐clad windows. Six‐light wood door. Brick foundation. Front 
porch. Steel garage door to appear as carriage house doors. Concrete driveway.

LEVEL OF WORK: Level III. Construction of new primary building

INFILL AND NEW DEVELOPMENT FOR RESIDENTIAL BUILDINGS

1. A building should not be visually incompatible or destroy historic relationships within the neighborhood. At the
same time, new construction should not imitate a historic style or period of architecture.  This is especially true for 
new uses such as freestanding garages, sheds, and other outbuildings.

2. Maintain the facade lines of streetscapes.  Never violate the existing setback pattern by placing new buildings in
front of or behind the historic setback line, or at odd angles.

3. Relate the size and proportions of new structures to the scale of adjacent buildings.

4. Break up boxlike forms into smaller masses like historic buildings.  New buildings should be designed with a mix of
door and window elements in the facade mimicking nearby historic houses. The placement of door and window 
openings should be imitated.

5. Relate the roof forms of the new buildings to those found in the area, duplicating existing roof shapes and pitches.

6. New buildings shall equal the average height of existing adjacent buildings.

7. New housing shall be built with raised foundations or designed to suggest that there is a raised foundation equal
to the foundation height of adjacent buildings.

8. In new buildings, the height of roofs and eaves, stories, windows and doors shall mimic adjacent historic buildings.
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STAFF RECOMMENDATION:

Staff recommends approval of the new construction with the condition that  1) if a chimney is constructed, it will be 
of brick rather than sided, 2) 1/1 double‐hung windows will be utilized throughout the house as indicated on the 
front elevation.

STAFF FINDINGS:

1. Third Drive streetscape does not exhibit a consistent pattern of development. The streetscape is lined with large 
lots and undeveloped property. In this way, it differs substantially from the earlier, more dense pattern of Concord 
Village that is closer to Lakeview Drive.
2. The house to the adjacent right is a one‐story 1930s brick cottage and the house to the adjacent left is a larger 
two‐story frame farmhouse style.
3. Due to this variation in style and the lack of a distinctive streetscape pattern, there isgreater flexibility in the style 
and form of the house. 
4. The proposed frame materials, as  well as the foundation and overall height are not incompatible with the 
context.
5. The style of the proposed 1/1 windows and carriage house garage doors are not incompatible with the context.
6.  It would be more appropriate for the garage door to be located on the side of the house rather than being front‐
facing. 
7. If the garage door was located on the left or west side of the house, it would necessitate the house being moved 
downhill to the east  side of the lot. 
8. The lot slopes off heavily to the east ‐‐ a topography which would then result in a very high foundation on that 
side of the house.
9. The front of the house will be set back 130 feet from the road; therefore, the front‐facing garage door will not be 
close to the street. The side setbacks of 30 feet each are not incompatible since there is no distiguishable pattern of 
development.
10. A chimney sheathed in siding is not appropriate within the context.

9. The materials used for new buildings shall be consistent with existing historic building materials along the street.

10. Front elevations shall have a strong sense of entry.

11. The styles and details of historic architecture should not be reproduced.

COMMENTS:

1) The Concord Village neigborhood association has reviewed this submittal, and although one member agreed that 
the front would look more appropriate if the garage door were not facing the street, another commented that the 
fact that the house was situated far enough back from the street to provide sufficient mitigation.

2) The front façade elvations have been revised to show 1/1 double‐hung windows, which will be utilized 
throughout the house although not indicated on all elevations.
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APPLICATION FOR CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS

Original Print Date:
Metropolitan Planning Commission - City / County Building - Knoxville, TN  37902

9/8/2016      

Petitioner:
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David Coleman9-C-16-HZ

10721 Third Dr

Village of Concord HZ



   

Map exhibiting varying patterns of development within Concord Village 



10721 Third Drive - Looking up existing driveway



10725 Third Drive - Looking NE



10721 Third Drive -   Looking NE toward subject site



Looking NW toward 10721 Third Drive



10721 Third Drive -  Looking SW



10721 Third Drive - Front door photo
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