
KNOXVILLE HISTORIC ZONING COMMISSION
STAFF REPORT ‐ CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS APPLICATION

FILE NO.: 7‐H‐16‐HZ601 W Summit Hill Dr 37902PROPERTY ADDRESS:

DISTRICT: City Hall (former) Landmark H‐1

MEETING DATE: 7/21/2016

Frank Sparkman Architects Daniel Cooter  (Architect)APPLICANT:

Classical (1899)PROPERTY DESCRIPTION:

Two‐story brick, low hipped metal roof, with large central dormers on the north and south planes. A pressed metal 
cornice with dentils and consoles is Classical in design and is repeated above the dormers. Seven bays wide and two 
bays deep, a stone water table and string coursing emphasize the major horizontal divisions of the building. The 
south elevation originally had recessed wooden porches (balconies) at both levels. These porches and the transoms 
and upper portions of all the windows have been infilled in brick to accommodate inappropriate metal windows. 
Rectangular in plan. National Register (1982).

APPLICABLE DESIGN GUIDELINES:

Secretary of the Interior's Standards for Rehabilitating Historic Buildings.

DESCRIPTION OF WORK:

Infill the open areas on first and second floors of the south side of the building with tall, narrow aluminun‐clad 
double‐hung windows with transoms above, similar to the original configuration as indicated in the documentary 
photographs submitted herein.

LEVEL OF WORK: Level II. Major replacement of architectural elements

2. The distinguishing original qualities or character of a building, structure, or site and its environmental shall not be 
destroyed. The removal or alteration of any historic material or distinctive architectural features should be avoided 
when possible.
3. All buildings, structures, and sites shall be recognized as products of their own time. Alterations that have no 
historical basis and which seek to create an earlier appearance shall be discouraged.
5. Distinctive features, finishes and construction techniques or examples of craftsmanship that characterize a 
property shall be preserved.
6. Deteriorated historic features shall be repaired rather than replaced. Where the severity of deterioration requires 
replacement of a distinctive feature, the new feature shall match the old design, color, texture, and other visual 
qualities and, where possible, materials.Replacement or missing features shall be substantiated by documentary, 
physical or pictorial evidence.
9. New additions, exterior alterations, or related new construction shall not destroy historic materials that 
characterize the property. The new work shall be differentiated from the old and shall be compatible with the 
massing, size, scale, and architectural features to protect the historic integrity of the property and its environment.
10. Wherever possible, new additions or alterations to structure shall be done in such a manner that if such 
additions or alterations were to be removed in the future, the essential form and integrity of the structure would 
not be impaired.

COMMENTS:
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KNOXVILLE HISTORIC ZONING COMMISSION
STAFF REPORT ‐ CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS APPLICATION

FILE NO.: 7‐H‐16‐HZ601 W Summit Hill Dr 37902PROPERTY ADDRESS:

DISTRICT: City Hall (former) Landmark H‐1

STAFF RECOMMENDATION:

Based on the documentary photographs submitted and the oral history presented with this application, staff 
recommends approval of the proposal.

STAFF FINDINGS:

1. Guardrails are currently mounted in the recessed portion of the building, causing the recessed area to appear as 
an unenclosed area for exterior porches.  

2. However, early photographs of the building (circa 1900‐1921) when it was the Tennessee School for the Deaf 
hospital building (submitted with this application), indicate that the recessed area was infilled with windows during 
that time, depicting a sleeping porch.  

3.The architect's office contacted a former staff person who worked in the building and who has conducted 
research on the history of the building. Information provided to her by a former student of the school confirmed 
that the recessed area was upfitted to be used as a sleeping porch at the time that she worked there  (Provided by 
Amy Zucker on June 21st, 2016 ‐ a former secretary who worked in the building during the 1970s when it was 
utilized for as City Hall).

4. The windows proposed for installation are not replicas of the formerly‐installed windows; however, there is no 
record of the exact specifications for them. Staff believes the proposed windows sufficiently allude to the windows 
that were formerly present during the c. 1900‐1920 period.

5. The HZC has approved aluminum‐clad windows for non‐single family residential buildings of a similar type as the 
subject building.

2







D
ES

C
R

IP
TI

O
N

 O
F 

W
O

R
K 

LM
U

 D
un

ca
n 

Sc
ho

ol
 o

f L
aw

, 6
01

 W
. S

um
m

it 
H

ill 
D

r. 

Pr
op

os
ed

 w
or

k 
to

 h
is

to
ric

 S
ta

ir 
Bu

ild
in

g:
 T

o 
in

fil
l t

he
 o

pe
n 

ar
ea

s 
on

 fi
rs

t a
nd

 s
ec

on
d 

flo
or

s 
of

 th
e 

so
ut

h 
si

de
 o

f t
he

 b
ui

ld
in

g,
 w

ith
 ta

ll,
 n

ar
ro

w
 d

ou
bl

e 
hu

ng
 w

in
do

w
s 

w
ith

 t
ra

ns
om

s 
ab

ov
e,

 s
im

ila
r 

to
 t

he
 o

rig
in

al
 c

on
fig

ur
at

io
n.

  
Th

e 
bu

ild
in

g 
cu

rr
en

tly
 h

as
 r

ai
lin

gs
, 

as
 i

f 
th

e 
sp

ac
es

 w
er

e 
ex

te
rio

r 
po

rc
he

s.
  H

ow
ev

er
, a

n 
ea

rly
 p

ho
to

gr
ap

h 
of

 th
e 

bu
ild

in
g 

(c
irc

a 
19

00
-1

92
1)

 w
he

n 
it 

w
as

 th
e 

Te
nn

es
se

e 
Sc

ho
ol

 fo
r t

he
 D

ea
f h

os
pi

ta
l b

ui
ld

in
g,

 s
ho

w
s 

th
e 

ar
ea

 in
fil

le
d 

w
ith

 w
in

do
w

s,
 a

s 
if 

it 
w

er
e 

a 
sl

ee
pi

ng
 p

or
ch

.  
Th

e 
ar

ch
ite

ct
’s

 o
ffi

ce
 c

on
ta

ct
ed

 a
 p

er
so

n 
w

ho
 u

se
d 

to
 w

or
k 

in
 th

e 
bu

ild
in

g 
an

d 
ha

s 
be

en
 c

om
pi

lin
g 

hi
st

or
ic

 in
fo

rm
at

io
n;

 s
he

 in
 tu

rn
 h

ad
 b

ee
n 

co
nt

ac
te

d 
by

 a
 fo

rm
er

 s
tu

de
nt

 o
f t

he
 d

ea
f s

ch
oo

l, 
an

d 
th

at
 fo

rm
er

 s
tu

de
nt

 c
on

fir
m

ed
 th

at
 

it 
w

as
 p

ur
po

se
-b

ui
lt 

as
 a

 s
le

ep
in

g 
po

rc
h.

 
 

 
 



H
is

to
ric

 P
ho

to
s:

 E
as

t T
en

ne
ss

ee
 S

ch
oo

l f
or

 th
e 

D
ea

f H
os

pi
ta

l B
ui

ld
in

g,
 1

90
0-

19
21

 

   
  

 
 C

on
te

m
po

ra
ry

 P
ho

to
 o

f t
he

 b
ui

ld
in

g 

 



Pr
op

os
ed

 D
es

ig
n 

 
 Th

er
e 

ar
e 

tw
o 

ex
is

tin
g 

st
ru

ct
ur

al
 c

ol
um

ns
 (s

ee
 c

on
te

m
po

ra
ry

 p
ho

to
 o

n 
pr

ev
io

us
 p

ag
e)

.  
To

 m
ak

e 
th

e 
w

in
do

w
s 

ap
pe

ar
 u

ni
fo

rm
 a

cr
os

s 
th

e 
op

en
in

g,
 

as
 th

ey
 a

re
 in

 th
e 

hi
st

or
ic

 p
ho

to
s,

 w
e 

pr
op

os
e 

to
 in

fil
l w

ith
 to

 m
at

ch
 th

e 
co

lu
m

ns
 in

 w
id

th
.  

Th
e 

w
in

do
w

s 
(in

cl
ud

in
g 

tra
ns

om
s)

 a
re

 9
’-9

 ¼
” t

al
l o

n 
th

e 
fir

st
 fl

oo
r, 

an
d 

8’
-8

” t
al

l o
n 

th
e 

se
co

nd
 fl

oo
r; 

th
ey

 a
re

 a
pp

ro
xi

m
at

el
y 

36
” w

id
e.

 
 



Pr
op

os
ed

 w
in

do
w

s:
 

 
    



H
ar

di
eP

an
el

 S
id

in
g 

 



H
ar

di
eT

rim
 c

om
po

si
te

 b
oa

rd
 tr

im
 

 



Hospital sleeping porch from 1912; 
note the brick walls and the transom windows at the top of the window wall, 

similar to the historic photo of the Stair Building
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