
KNOXVILLE HISTORIC ZONING COMMISSION
STAFF REPORT ‐ CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS APPLICATION

FILE NO.: 10‐F‐15‐HZ118 E Jackson AvePROPERTY ADDRESS:

DISTRICT: Jackson Avenue H‐1

MEETING DATE: 11/19/2015

Leigh Burch Old City Amigos  (owner/ managing partner)APPLICANT:

Rennaissance Revival; brick commercial (c. 1900)PROPERTY DESCRIPTION:

Two‐story multi‐bay brick turn‐of‐the‐century commercial structures with heavy wooden cornice or brick parapet.

APPLICABLE DESIGN GUIDELINES:

Secretary of the Interior's Standards for Rehabilitating Historic Buildings.

DESCRIPTION OF WORK:

LEVEL II
Install wood slat panel as screening for utilities at 118  
1)Replace deteriorated early metal cornice with a matching wooden one at 108
2) Install two storefront windows with wood trim and wood  base panels at  118 to match existing adjacent in place 
of the roll‐up metal door
3) Provide concrete accessible ramp, both sides of doorway at 118 to meet ADA and prevent water pooling at 
entrance Clean & scarify exist concrete surface prior to installation.
4) Replace non‐orignal wood door at 118 with wood door of similar configuration.

LEVEL OF WORK: Level II. Major repair or replacement of materials or architectural elements

SECRETARY OF INTERIORS STANDARDS FOR REHABILITATING HISTORIC BUILDINGS
2. The distinguishing original qualities or character of a building, structure, or site and its
environmental shall not be destroyed. The removal or alteration of any historic material
or distinctive architectural features should be avoided when possible.

3. All buildings, structures, and sites shall be recognized as products of their own time.
Alterations that have no historical basis and which seek to create an earlier appearance
shall be discouraged.

4. Changes which may have taken place in the course of time are evidence of the history
and development of a building, structure, or site and its environment. These changes may
have acquired significance in their own right, and this significance shall be recognized.

5. Distinctive features, finishes and construction techniques or examples of craftsmanship
that characterize a property shall be preserved.

6. Deteriorated historic features shall be repaired rather than replaced. Where the severity
of deterioration requires replacement of a distinctive feature, the new feature shall match the
old design, color, texture, and other visual qualities and, where possible, materials.
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KNOXVILLE HISTORIC ZONING COMMISSION
STAFF REPORT ‐ CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS APPLICATION

FILE NO.: 10‐F‐15‐HZ118 E Jackson AvePROPERTY ADDRESS:

DISTRICT: Jackson Avenue H‐1

STAFF RECOMMENDATION:

Approval

STAFF FINDINGS:

1) The wood slat utilities screen will not be permanent part of the structure and will help to obsurce the utility 
meter panel on the front of building 118.
2) The metal roll‐up door at 118 is not original, and although no documentary photos have been found, the filling of 
the opening with storefront to match the existing is an appropriate and will be more pedestrian friendly by making 
the façade more transparent. No historic material will be destroyed.
3) The early metal cornice on 108 to be removed is highly deteriorated, but its scale and design are appropriate. The 
new wood cornice will match the profile of the metal one since no documentation has been found exhibiting the 
design of the original cornice. Thisis the only historic fabric to be removed.
4) The wood door at 118 is not original, but the style is appropriate for the building, so the new door will be similar 
to the existing.
5) No currently unpainted brick will be painted.

7. Chemical or physical treatments, such as sandblasting, that cause damage to historic
materials shall not be used. The surface cleaning of structures, if appropriate, shall be
undertaken using the gentlest means possible.

9. New additions, exterior alterations, or related new construction shall not destroy
historic materials that characterize the property. The new work shall be differentiated
from the old and shall be compatible with the massing, size, scale, and architectural
features to protect the historic integrity of the property and its environment.

10. Wherever possible, new additions or alterations to structure shall be done in such a
manner that if such additions or alterations were to be removed in the future, the essential
form and integrity of the structure would not be impaired.

COMMENTS:
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108 to 116 E. Jackson Avenue 



 

108-118 Jackson Ave. - Existing East Elevation



 

108-118 Jackson Ave. - Proposed elevation



 

Proposed wooden slat screen for utility meters at 116-118 Jackson Avenue 



116 East Jackson Ave. - Facade



114 East Jackson Ave. - Facade



108 East Jackson Ave. - Facade



108 East Jackson Ave. - Facade, closer



 

116 E. Jackson Ave. ‐ Existing overhead garage door to be replaced with storefront (left) and side‐

opening carriage doors with transom (right) 

 

116 E. Jackson ‐‐ Overhead garage door from interior – to be replaced with storefront 



 

 

116 E. Jackson Ave. ‐ Front door to be restored 

 



 

 

116 E. Jackson Ave. ‐ Utility meters to be hidden with wood slat screen 
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