
KNOXVILLE HISTORIC ZONING COMMISSION
STAFF REPORT ‐ CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS APPLICATION

FILE NO.: 8‐B‐15‐HZ114 E Jackson Ave 37915PROPERTY ADDRESS:

DISTRICT: Individual LandmarkH‐1 property

MEETING DATE: 8/20/2015

Savannah Patin  (Property Manager)APPLICANT:

Brick Commercial (c. 1900)PROPERTY DESCRIPTION:

Two‐story 4‐‐bay brick structure

APPLICABLE DESIGN GUIDELINES:

Secretary of the Interior's Standards for Rehabilitating Historic Buildings.

DESCRIPTION OF WORK:

Construct two light‐well dormers on rear roof ‐‐replacing former ones.

LEVEL OF WORK: Level II. Construction of addition

SECRETARY OF INTERIORS STANDARDS
FOR REHABILITATING HISTORIC BUILDINGS

2. The distinguishing original qualities or character of a building, structure, or site and its
environmental shall not be destroyed. The removal or alteration of any historic material
or distinctive architectural features should be avoided when possible.

3. All buildings, structures, and sites shall be recognized as products of their own time.
Alterations that have no historical basis and which seek to create an earlier appearance
shall be discouraged.

4. Changes which may have taken place in the course of time are evidence of the history
and development of a building, structure, or site and its environment. These changes may
have acquired significance in their own right, and this significance shall be recognized
and respected.

5. Distinctive features, finishes and construction techniques or examples of craftsmanship
that characterize a property shall be preserved.

6. Deteriorated historic features shall be repaired rather than replaced. Where the severity
of deterioration requires replacement of a distinctive feature, the new feature shall match
the old design, color, texture, and other visual qualities and, where possible, materials.
Replacement or missing features shall be substantiated by documentary, physical or
pictorial evidence.

9. New additions, exterior alterations, or related new construction shall not destroy
historic materials that characterize the property. The new work shall be differentiated
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KNOXVILLE HISTORIC ZONING COMMISSION
STAFF REPORT ‐ CERTIFICATE OF APPROPRIATENESS APPLICATION

FILE NO.: 8‐B‐15‐HZ114 E Jackson Ave 37915PROPERTY ADDRESS:

DISTRICT: Individual LandmarkH‐1 property

STAFF RECOMMENDATION:

Approve the two light‐well dormers on the rear with the condition that the glass in the dormers be plain and 
without muntins.

STAFF FINDINGS:

1. Referring to the submitted photograph, the two former light‐well dormers that were removed were shed‐roofed 
and framed with multi ‐lights on all sides , it appears that they were early construction, but not original to the 
building.

2. The dormers are not visible from Jackson Avenue since they are in the rear. They are most visible when standing 
behind the building about thirty feet away because they are on a flat second‐level roof, and not on a sloped roof.  
The dormers are also visible from Willow Street, but this position is approximately 280 feet away from the building, 
so the dormers are not easily viewed from this right‐of‐way.

3. The dark paint color reduces the visibility of the dormers. 

4. The sunburst pattern in the windows ‐‐ alluding to the arched mid‐section of a Palladian window is not 
appropriate for the style of the building and convey a false sense of history.

5. The dormer additions do not destroy significant historic fabric. They may easily removed in the future without 
destroying historic fabric.

6. The arched window, without the sunburst‐patterned muntins, would lend a contemporary look to the dormers 
avoid conveying a false historic appearance.

from the old and shall be compatible with the massing, size, scale, and architectural
features to protect the historic integrity of the property and its environment.

10. Wherever possible, new additions or alterations to structure shall be done in such a
manner that if such additions or alterations were to be removed in the future, the essential
form and integrity of the structure would not be impaired.

COMMENTS:

The new light‐well dormers have been constructed but are only partially finished out. The gabled roofs replacing the 
flat roofs are to reduce leakage.
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114 E. Jackson Avenue
H-1 Overlay property
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114 E. Jackson - Rear roof deck showing new pair of doors 

 



 

114 E. Jackson - Rear roof dormers (facing southeast) 



 

114 E. Jackson – Roof dormer under construction 

 



 

114 E. Jackson – Zoomed-in view of dormers from rear parking lot 

 



 

114 E. Jackson – Rear view from Willow St. 

 

114 E. Jackson – Zoomed-in rear view from Willow St. 
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